BEBAUUNGSPLAN NR. 1
GEWERBEGEBIET BRUCKBACH
1. BAUABSCHNITT

ZWECKVERBAND
"GEWERBEGEBIET BRUCKBACH"

5. Verkehrsfldachen

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie und
Strassenraumgestaltung: Fahrbahn, Pflanz- / Parkstreifen, Gehweg

innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Larmschutzanlagen und B&dume dirfen nur
in einem Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der StraB3e errichtet werden.

Anbauverbotszone
% Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG

Baubeschrankungszone
Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb dieser Zone erfordert gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG die

Zustimmung der StraBenbauverwaltung.

- Sichtflachen s.a. Festsetzungen durch Text Nr.11

6. Hohenverlauf

< 411

Linearer Gelandeverlauf <415

Hohenfestlegung - maximaler Hohenverlauf entlang der dargestellten Linie - nicht tiefer (>) bzw. héher (<)
wie z.B. von 411 miNN bis 415 mUNN - s.a. Festsetzung durch Text Nr. 4.1

7. Grinflachen

741

Offentliche / private Griinflache mit
% MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Offentliche Grinflache 7.7

Bestehendes offentliches Stral3en-
E als Begleitgriin E begleitgriin entlang StaatsstraBe
von Verkehrsflachen

7.8

Erhalt von vorhandenen
Gehdlzbestanden (schematische
lageunscharfe Darstellung)

und Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Grinflache zur Ortsrandeingriinung Anpflanzung von Einzelbdumen:

und Gliederung des

mit Festsetzung der Art

74

Baugebiets, von Einzaunung freizuhalten

710

Private Grinflachen zur Eingrliinung Anpflanzung von Einzelb&dumen:

der Baugrundstticke

ohne Festsetzung der Art

7.5

und inneren Durchgriinung

Private Griinflache mit Zul&ssigkeit 711 Anpflanzungen von Feldhecken,

von Stellplatzen, privaten = fldchendeckende Strauchpflanzung

7.6

Verkehrsflachen und Lagerflachen

Sonstige private Griinflache im Umgriff 712 Offentliche Flachen fiir die

der vorhandenen / L|— Regenwasserbewirtschaftung /
Hofstelle T in Kombination mit MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8. Immissionsschutz

Lex Tag
inEij(A) / m2 Emissionskontingente Tag / Nacht in dB/A z.B. 70 dB/A / 53 dB/A

70 s. Festsetzung durch Text Nr. 14

Lex Nacht

in dB(A) / m2

53

o o 6 o o Abgrenzung von Teilflachen flr Bereiche mit festgelegtem
Emissionskontingente Bauschallddmm-MaB R’ s = 40 dB

s.a. Festsetzung durch Text Nr. 14
TF 2 Bezeichnung von Teilflachen fir

Emissionskontingente z.B. Teilflache 2

9. Werbeanlagen

Flache fir einen Sammelst&nder gem. Festsetzung d. Text Nr. 12

10. Rechte

mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Sf;é’ﬁ?@ von Gehdlz- und Strauchpflanzungen freizuhalten

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
7\ bestehende Grundstlicksgrenze m Regenriickhaltebecken
L — vorgeschlagene Grundstlicksgrenze 3
\S\i&i MaBangabe in Metern
285/1 Flurstticknummer 2
- Regenwasserzuleitun
M2 Hshenschichtlinie - d d
% bestehende Boschung Richtungssektoren fiir
Zusatzkontingente
. : . : N : N : Windwurf - Zone s. Festsetzung durch Text Nr. 14
vorgeschlagener Standort
E/'}éi Elektrizitdts - Freileitung, zu verlegen flr eine Transformatorenstation

Wﬂ geplante Boschungsbereiche

6.2

6.3

6.4

6.

o1

6.6

6.7

6.8

6.9

Offentliche / private Griinfldche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach Planzeichen A 7.2

Diese Flachen sind mit extensiven Wiesenflachen, sowie mit Baum- und

Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen.

Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen (max. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei

die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen sollte), bzw. zur Entwicklung einer
Altgras-/Hochstaudenflur der natlrlichen Sukzession zu (iberlassen (Mahd im mehrjahrigen
Rhytmus).

Die Errichtung von naturnahen Grében und Mulden zur Riickhaltung und Ableitung von
anfallendem Oberflachenwasser ist zuldssig. Eine Einfriedung, Errichtung baulicher Anlagen oder
sonstige Nutzung ist nicht zulassig.

Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem

Pflanzenschutz zu verzichten.

Sé&mtliche Gestaltungs- und PflegemaBnahmen sind in Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehérde durchzuflhren.

Private Griinfliche zur Ortsrandeingriinung und Gliederung des Baugebietes

nach Planzeichen A7.3

Die festgesetzten Fl&chen sind als Rasen- oder Wiesenfldchen,

sowie mit Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu gestalten.
Entlang der StaatsstraBe sind die Wiesenflachen extensiv zu pflegen (max. zweimalige Mahd pro
Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen sollte), bzw. zur Entwicklung einer
Altgras-/Hochstaudenflur der natirlichen Sukzession zu Uberlassen (Mahd im mehrjdhrigen Rhytmus).
Entlang der inneren HaupterschlieBungsstraBe ist eine intensive Pflege als Rasenflache zulassig.
Eine Einfriedungen der Grinflache ist nicht zulssig.

Private Griinflache zur Eingriinung der Baugrundstiicke und inneren Durchgriinung nach Planzeichen A 7.4
Diese Flachen sind als Rasen-/Wiesen-/Bodendeckerflachen, sowie mit mindestens 50% Baum-

und Strauchpflanzung anzulegen (Artenauswahl, Pflanzdichte und Pflanzqualitét nach C 6.10,

sowie max. 50% Zierstaucher). Einfriedungen und Stiitzmauern innerhalb dieser Flachen sind zulassig.
Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Zaune um 1,0m vom Fahrbahnrand, bzw. von Hinterkante

Gehweg / Parkstreifen zurlick zu setzen.

Ergénzend zu den zeichnerisch festgesetzten Griinfldchen sind entlang der entstehenden Grundstiicksgrenzen

zwischen den einzelnen Bauparzellen ebenfalls Grlinstreifen mit Bepflanzung in einer Breite von beiderseits jeweils

3,00 m anzuordnen.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die fiir den Betrieb notwendigen Grundstlickszufahrten.

Private Grinflache mit Zul&ssigkeit von Stellplétzen, privaten Verkehrsfldchen und Lagerflachen
nach Planzeichen A 7.5

Innerhalb dieser Flachen sind befestigte FI&chen im Rahmen der max. zulassigen GRZ zuléssig.
Die verbleibende Fl&che ist als Griinflache gemas C 6.4 zu gestalten.

Sonstige private Griinflachen im Umgriff der vorhandenen Hofstelle nach Planzeichen A 7.6
Diese Flachen sind entsprechend der bisherigen Nutzung zu erhalten. In geeigneten Bereichen ist
eine land-/forstwirtschaftliche oder gértnerische Nutzung zulassig.

Offentliche Fléchen fiir die Regenwasserbewirtschaftung nach Planzeichen A 7.12

Die Regenriickhaltebecken sind entsprechend der wasserrechtlichen Erlaubnis zu errichten, zu gestalten

und zu pflegen. Soweit wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen, sind die Flachen im

Umgriff des Regenriickhaltebeckens entsprechend den textlichen Festsetzungen zu C 6.2 (Griinflachen mit
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) zu gestalten und zu pflegen.

Anpflanzung von Einzelodumen mit Festsetzung der Art nach Planzeichen A 7.9

Artenauswahl

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Fagus silvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Mindestpflanzqualitat

H, 4xv, StU 18-20 cm (in 6ffentlichen Griinflachen), bzw.

H, 4xv, StU 16-18 cm (in privaten Grlinflachen)

Stiickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Innerhalb des Sichtdreiecks an der Staatsstrae sind die Baumstandorte im Rahmen der
Freifldchengestaltungsplanung mit der zustandigen StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Anpflanzung von Einzelodumen ohne Festsetzung der Art nach Planzeichen A7.10
Festgesetzte Baumarten
Artenauswahl gemas Artenliste nach C 6.10

Mindestpflanzqualitt: H, 3xv, StU 14-16 cm

Stiickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Innerhalb des Sichtdreiecks an der StaatsstralBe sind die Baumstandorte im Rahmen der
Freiflachengestaltungsplanung mit der zustandigen StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen.

6.10  Weitere Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken ohne zeichnerische

6.11

Festsetzung

EinschlieBlich der bereits zeichnerisch festgesetzten Baume ist je
angefangene 500 m? Grundstucksflache ein groBkroniger Baum zu pflanzen.
Stellplatzanlagen sind mit mindestens 1 Baum je 10 Stellplétze zu gliedern.
Artenauswahl: Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm

Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Baum- und Strauchpflanzung
nach Planzeichen A 7.11

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Tilia cordata (Winter-Linde)

Fraxinus excelsior (Esche) Ulmus minor (Feld-Ulme)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Ulmus glabra (Berg-Ulme)
Straucharten:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus avellana (Hasel) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche) Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Pflanzdichte: flachendeckend mindestens 1 Stiick je 1,50 m2,
min. 3-5 Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen.

Anteil an Baumen ca. 5%

Mindestpflanzqualitat Baume: Hei, 2xv, 150-200 cm
Mindestpflanzqualitat Straucher: Str, 2xv, 60-100 cm

6.12  Zeitpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind jeweils spétestens in der der
Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieBen.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteil-
ungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA L&rm:1998 um mind. 15 dB(A) unterschreitet.

Innerhalb des Gewerbegebietes miissen die Immissionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet eingehalten werden.

An den Biiros kann nachts der immissionsrichtwert fir den Tagzeitraum herangezogen werden.
Betriebswohnungen sind nicht zugelassen.

Innerhalb der durch Planzeichen Nr. 8 - "Bereiche mit festgelegtem Bauschallddmm-MaB" festgesetzten Flachen
missen AuBenflachen von Biro- und Arbeitsrdumen ein resultierendes Bauschalld@mm-MaB gem. DIN 4109:1989
von R, s = 40 dB aufweisen.

Das resultierende Schallddmm-MaB R’ s setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-Mal3 der Massivwand, der
Fenster, Rollokasten, Dachflachen, Liftungsanlagen etc.. Das Schallddmm-MaB der Einzelbauteile (Fenster, Massiv-
wand etc.) kann gem. Beiblatt 1 zu DIN 4109:1989, Tabelle 9/10 abgeleitet werden.

D  HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebaude werden (iber Erdkabel an das Versorgungsnetz der eon angeschlossen.

3. Esdirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

4. Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

5. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein, bzw. werden, sind diese im Einvernehmen
mit dem Wasserwirtschaftsamt ingolstadt zu erkunden, abzgenzen und ggf. zu sanieren.

6. Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.

7. Gebaudeabsténde zum Wald
Fir Gebaude, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen, ist tiblicherweise ein Abstand von 30 Metern
zu vorhandenen Waldrandern einzuhalten. Im Bereich der Hofstelle Bruckbach erfolgt die Festsetzung von Bau-
grenzen unter Reduzierung dieser Abstande. Voraussetzung hierfir ist die Einhaltung folgender Bestimmungen :

FI.Nr. 260/6, Gmk. Burgstall, Wald dort im Osten angrenzend (Verringerung des Abstandes auf 15 Meter) :

- Erhalt des Waldrandes als Sturmschutzwald in seiner Substanz

- Entnahme der besonders gefahrdenden Baumteile (weit ausladende Dirr- und Fauldste, stark dberhdngende
bzw. schrdg stehende Stammteile und Einzelstdmme, Stammfaulen)

- Zwei deutlich kleinere Waldbaume entlang des Rankens oberhalb der siidlichen Zufahrt zum Anwesen
sind zu entnehmen (z&hlen nicht mehr zum Wald nach Art. 2 BayWaldG)

FL.Nr. 279, Gmk. Burgstall, Wald dort im Stiden angrenzend (Verringerung des Abstandes auf 25 Meter) :

- Entnahme der besonders gefahrdenden Baumteile (weit ausladende Dirr- und Fauldste, stark iberh&dngende
bzw. schrdg stehende Stammteile und Einzelstdmme, Stammfaulen)
sowie einzelner besonders geféhrdender und instabiler Bdume (z.B. Birke, instabile schwache Kiefer) im
Rahmen der blichen Verkehrssicherungspflicht

Die erforderlichen MaBnahmen sind in Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Pfaffenhofen a. d. lim durchzuflihren

8. Geplante Werbeanlagen die auf die Autobahn ausgerichtet werden, sind der Autobahndirektion Stidbayern,
Dienststelle Regensburg im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

9. Regenerative Enegiequellen
Die Versorgung der Geb&ude mit Wérme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen
Energiequellen erfolgen.
Ein schonender Umgang mit Energie sollte durch die Verwendung energiesparender Bauweisen angestrebt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Zweckverband "Gewerbegebiet Bruckbach" hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............c...... hat in der Zeit vom
..................... DiS ........coe......... Stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............c...... hat in der Zeit vom
..................... biS ......ccovunne.e.. Stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS ..o beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............cc...... DIS ..o offentlich ausgelegt.
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung geméan
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ........c.cccoee. o] erneut 6ffentlich ausgelegt.
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............c....... wurde mit der Begriindung geméan
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... o] ermneut 6ffentlich ausgelegt.

8. Der Zweckverband "Gewerbegebiet Bruckbach" hat mit Beschluss der Verbandsversammlung vom .............c......
den Bebauungsplan gemani § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Rohrbach / Wolnzach, den ...................

Jens Machold g
Verbandsvorsitzender o Siegel

9. Ausgefertigt

Rohrbach / Wolnzach, den ....................

7. Freiflachengestaltungspléne
Mit den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zur Genehmigung einzureichen.
vate 7 Jens Machold ;
private Zuwegung 8.  Einfriedungen Verbandsvorsitzender . Siegel
Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Héhe von maximal 2,00 m zulassig.
0. Stellplatze 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geméaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) zu erstellen. ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 10.  Zuordnung der naturschutzrechtlichen  Ausgleichsflache Rohrbach / Wolnzach, den ....................
Der fiir den Eingriff des Gebietes erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleich erfolgt auf den dffentlichen/privaten Griinflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
1, Art der Nutzung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach Planzeichen A72
Die dariber hinaus erforderlichen Ausgleichsflachen werden in Abstimmung mit der Unteren Jens Machold R
11 Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. . , . , , Verbandsvorsitzender . Siegel
Naturschutzbehérde auf geeigneten Flachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen.
12 Fir das GE gilt: Die dauerhafte Funktion der Fléche zu Ausgleichszwecken wird Gber einen Eintrag in das Grundbuch gesichert.
Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen 1. Sichtflachen , - ) )
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betreibsleiter, mit Ausnahme mgﬁtﬂ;?rlitc):ﬁtzrt I\;/nelra deebnauvldlgﬂngig r?t?((:ﬁE?zzzeé{ﬁmetgrqp?lg:r?;fﬁg;na?lif?\Ttauun%egjﬁgigvrs;i?eugt:gglhkl)-ia:lj?enn LA
der bereits bestehenden Betriebswohnungen auf der Teilflache 2 (TF 2), im restlichen Gewerbegebiet ausgeschlossen. , et ’ » AT " , o~ | o
Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Vergniigungsstatten werden im gesamten g“gt; gem__SrUZQStch B'CET f‘ESt verbﬁngeneE(iegenstanqe dd__u;fen dmctht angﬁlegt werden, dwenn SIE fsn;h gehtr als ZWECKVERBAND LANDKREIS
Der Zweckverband "Gewerbegebiet Bruckbach" erlasst aufarund - hi _ ,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
’ : Gewerbegebiet ausgeschlossen oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe dberschreiten. "G EWE RBEG EBl ET BRUCKBACH" PFAFFEN HOFEN
-der §§ 1;1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 2 Baukérper Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzeloaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Fassadenmaterialien und -anstriche sind in hochglanzender oder stark StraBenbauverwaltung abzustimmen.
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) reflektierender Ausfertigung unzul@ssig. 12 Werbeanlagen BEBAU UNGSPLAN N R 1
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO -
- der P|anzeichegnverordnung (PlanzV) ’ ( ) 3. D4cher Innerhalb des durch Planzeichen Nr. 9 festgelegten Bereiches ist die Aufstellung eines Sammelsténders zur G EWERBEG EB | ET BRUCKB ACH
Anbringung von Hinweisschildern fir die einzelnen Betriebe im Gewerbegebiet zul&ssig. Der Sammelstander
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den 31  Dachform: darf eine Hohe von 8,0 m (gemessen vom Geldnde) nicht tiberschreiten. Ausserhalb dieses Bereiches sind auf 1 . B AU ABSCH N |TT
Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD) offentlichen Flachen Werbeanlagen und Hinweisschilder unzulssig.
’ Innerhalb der privaten Baugrundsticke gilt : ) . . ) ) -
n R o Werbeanlagen im Dachbereich der Gebéude sind unzulassig. Fassung zur 4. erneuten dffentlichen Auslegung sowie Behdrden- und Tragerbeteiligun
3.2 Dachneigung: bis max.15
Die GesamtgrofRe (FlachenmaR) der Werbeanlage darf 10% der Wandfl&che der betroffenen Geb&udeseite, gem § 4a Abs. 3 BauGB
Bebauungsplan Nr.1 33  Dachdeckung: maximal 70 m?, nicht Gberschreiten. . o . . ' '
" , e Metalldeckungen dirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Blinkende oder unrurug wirkende YVgrbeanIaggn sind unzulassig. Zu Werbezwecken eingesetzte Scheinwerfer-
Gewerbegeblet Bruckbach 1. Bauabschnitt Stark reflektierende bzw. glanzende Materialien sind unzulassig - dies gilt nicht fiir Anlagen zur \lJJndBLaseraréIeigeE / Bsﬁy,'é’zar?er sind ng?lass'%- Fahnen sml_(ij__rr:nt elne;f rgax. H?he ;Icilrt] 6’0(;“ 2ulassig.
als Nutzung solarer Strahlungsenergie. e Baugrundstiick / Betrieb darf max. ein Pylon mit einer max. Héhe von 4,0 m aufgestellt werden. (BERSICHTSLAGEPLAN M= 1 20,000
— /7 R I SATZUNG 4. Hohenverlauf / Gelandeveranderungen / Stiitzmauern / Béschungen und Wandhahen 13. Genehmigungsfreistellung . .
- - — Gem. Art. 58 BayBO Abs.1 Satz 2 yverden alle handwerklichen und gewerblichen Bauvorhabenl
D A A, 41 Fr die gem. Festsetzung durch Planzeichen Nr. Ggekennzeichneten linearen Gelandeverlaufe sind Maximalhéhen innerhalb des GeltuﬂnngeremheS dieses Bebauyng§planes Vonl der Anwendung dieser VE)rSChrlft
N S N fir Aufflllungen (<) bzw. Abgrabungen (>) festgelegt. ausgeschlossen. Fir entsprechende Vorhaben ist ein Genehmigungsverfahren durchzufiihren.
R A zB.<41t-----eeo-- < 415 - die maximalen Hohen entlang der dargestellten Linie verlaufen linear von .
-------------------------------------------------------------- BESTANDTEILE DER SATZUNG 411 miNN bis 415 miNN - d.h. Auffiillungen (<) sind an dieser Stelle nur bis zum gekennzeichneten Hohenverlauf 14, Immissionsschutz
D Y AP zulassig - Zwischenhdhen sind zu interpolieren. o i o .
J A D A Der von Wipfler PLAN gefertigte Bebauungsplan, die Schalltechnische Untersuchung - C. Hentschel Consult Ing.Ges.m.b.H Auf dem Planurjgsgeblet sind nur\(orhgben zu|§33|g, derenl Gerauschem!ssmngn (lzugehongerll—fahrverkehreln-
... ... Wa|d mlt besonderer Funktlon EEREREEL CRERRREE sowie die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan - Biiro Prof. Dr. Ing. Kurzak 42  Geldndeanpassung : gesthossen) die fe§tgesetzten Emlossmnskontlnggnte Legin Tabelle A einschlieBBlich ldes jewelhggn Zusatz-l
o N N in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. Innerhalb eines zu den inneren ErschlieBungsstraen parallel gefiihrten Streifens von mindestens 3 m Breite kontingentes Ley ., in Tabelle B weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) _yberschreﬂen.
N qur das Landschaftsbild DS AN sind die Baugrundstiicke bis auf die Hhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe aufzufiillen bzw. abzugraben. Dazu ist bei Antrag auf Genehmigung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsantragen von
--------------------------------------------------------------- 26075 bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent L verursachten und gemas
S e NP 43  Stitzmauern und Bschungen : DIN 45691:2006-12 [3] berechneten Immissionspegel eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist insofern eine
e o o » L Lo A T R R R A T N N R - i . - . M Ausnahme VOf'I der Genehml un Sfrelste“un nach Ba BO erlassen
B(A)/MP| GRZ = 0,8 = =+ = s s oo s oo st m s tm st ae e e N Stitzmauern werden auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen - ihre Ansichtshohe wird auf max. 4 m beschrénkt. usnar : qung 9 y : . .
N R R RN EE RS A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Stiitzmauern an der Ostgrenze des Baugebietes diirfen soweit ihr Abstand zur 8stlichen Grundstiicksgrenze nicht Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen, wobei in den Gleichungen
: | R R R R SRR R R SRR R R R EREEEE YRR 5 o mehr wie 10 m betrégt eine Ansichtshdhe von max. 8 m aufweisen. Hier kann entlang der nérdlichen und stidlichen (6) und (7) fur Immissionsorte " " im Richtungssektor "k, Leg; durch Leg; + Lex sk 2U €rsetzen ist.
4 T O + + Grundstiicksgrenzen, im Abstand von 3 - 6 m zu diesen, die Ansichtshdhe von max. 8 m, innerhalb einer Strecke Dgr Bezugspunkt der in Tabe!le B genannten Blchtungssektorenlhat Q|e Koordlrjate X = 4468680,9 / y = 5384617,1
LN e 1. Geltungsbereich von max. 30 m, auf die ansonsten zugelassene Ansichtshéhe von 4 m, sukzessive reduziert werden. Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden.
S S R e S S S SRS SR Stiitzmauern miissen einen Abstand zur Grundstiicksgrenze und zueinander von mind. 3 m einhalten. Als Bezugsflache ist die gesamte Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO heranzuziehen.
------------------------------------ || Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bdschungen diirfen max. 1 : 2 (Hohe : Breite) geneigt werden.
2 g ® © ® ®© o © e ® s ® s » ® »p ®© 2 ® » ® » ® ®© ® e ® ® ® s » s » ® 2 ® o & —» od b-e &b e 2 © s e s 2 e 2 ®© 2 © 2 ® 2 ® ® ® © ®© © ® &\ & & Tabe”eA Tabe”eA
A N 44  Wandhdhen: GE Emissionskontingent Lo [dB(A)/m? GE Emissionskontingent L« [dB(A)/m?
Y e 2. Art der Nutzung Die Wandhdhe ist traufseitig von OK RohfuBboden des tiefstgelegenen Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der it gent Lex [dB(A)/m] it gent Lex [dB(A)/m]
............................................................. . h ) ) \ Te”ﬂaChe LEK tags |-EK nachts TellﬂaChe I-EK tags |-EK nachts
verlangerten AuBenkante AuBenwand mit der OK Dachhaut zu messen. Betriebsnotwendige bauliche Anlagen
ohne Aufenthaltsraume (wie z.B. Silos, Behalter etc.) diirfen Hohen bis 26 m aufweisen. TF 1 68 50 TF6 65 53
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO TF 2 67 55 TF7 66 51
5. Wasserwirtschaft TF 3.1 70 57
B S S 5.1  Héausliches und gewerbliches Schmutzwasser ist an die Gffentliche Kanalisation der Gemeinde Rohrbach TF 32 68 20
T ANV 3. MasB der Nutzung anzuschlieBen. TF 4 64 48
- 5 TF5 69 53
GRZ = 0.8 Grundflachenzahl  mit 0,8 festgesetzt 52  Die zentralen Versicker- und Riickhalteanlagen sind nach den Regelwerken DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu
B22/7 N bemessen und auszufiiren. Tabelle B ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 25.07.2012
WH Wandhohe als Hochstmal3 (s.Pkt 4.4 textl.Festsetzungen) . ) . . GE Zusatzkontingent Ley e [dB(A)YMY GEANDERT, DEN 16.01.2013
16,00m z.B. 16,00 m 53 Indas zentrale Versicker- bzw. Regenriickhaltebecken darf nur Regenwasser eingeleitet werden, dass gem. Teilflache A B . GRUNORDNUNG DEN 25.07.2013
Bewertung nach DWA - Merkblatt M 153 nicht behandlungsbedrftig ist oder nach den Anforderungen des M 153 306°- 9° 350- §4° VV lpf ler PLAN DEN 18.12.2013
o—0—o Abgrenzung unterschiedliches Mal3 der Nutzung vorbehandelt wurde. Auf den Gewerbegrundstiicken anfallendes, behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist auf L e 2us TagiNacht L ex 2us TagNacht DEN 25'03'201 4
I den Grundstlcken selbst gem. M 153 vorzubehandeln. Im Zuge der Genehmigungsplanung sind die entsprechenden TF1-7 3 5 Architekten Stadtplaner Norbert Einédshofer bt
260 4 B o, B Nachweise gem. M 153 beizulegen. Die Vorgaben der wasserrechtlichen Genehmigung fiir die zentralen Versicker- Bauingenieure Landschaftsarchitekt DEN 28.04.2014
N N - bauweise, baugrenzen bzw. Riickhalteanlagen sind zu beachten. . o o . . Vermessungsingenieure DEN 11.11.2014
B Der Nachweis (ber die Einhaltung des Emissionskontingentes ist auch am néchstgelegenen Aufenthaltsraum ErschlieBungstrager
——— augrenze 6. Grlnordnung der TF 2 zu fiihren. _
'ECELLEEE . B fir Transt 4K Bay’ ) Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gem. TA L&rm:1998 unter Ber(icksichtigung der Schallaus- Hohenwarter StraBe 124 Eichenstrasse 2
CTr/K auraum fur Transformatoren und "Kunst am Bau 6.1 Offentliche Griinflache als Begleitgriin von Verkehrsfldchen nach Planzeichen A 7.1 breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrund- 85276 Piaffenhofen 85298 SChey;‘;O
1305/1 - Die festgesetzten Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen, sowie mit Baumpflanzungen entsprechend der stlick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA L&rm:1998 der zu beurteil- EZ');: 8222} ggiggg Tel.- 084418
A zeichnerischen Festsetzung zu gestalten. Zuséatzlich sind Strauch- und Bodendeckerpflanzungen zulassig. enden Anlage zuzurechnen Mail ue@wipflerplan.de Mail norbert@einoedshofer.de
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